Immobilienmarkt Norddeutschland
2023

23

DIE MEISTEN DER 43 MIO. WOHNUNGEN WERDEN MIT GAS BEHEIZT BEI EIGENHEIMEN IST DER SANIERUNGSDRUCK AM QROBTEN
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Nachfrage nach Mietwohnungen zieht an

Die kraftig steigenden Mieten sind einer ausgepragten Nachfrage nach
Mietwohnungen und dem vielerorts kaum verfiigbaren Wohnraumangebot
geschuldet. Ursachlich fiir die hohe Nachfrage sind zum einen durch hohere
Finanzierungskosten ,verhinderte Eigenheimkaufer, die auf Mietwohnungen
ausweichen. Zum anderen wachst die Bevoélkerung seit 2022 durch Kriegs-
flichtlinge aus der Ukraine und Migranten aus anderen Landern kraftig. So stieg
die Einwohnerzahl im vergangenen Jahr um 1,1 Mio. Menschen auf 84,3 Mio.
Durch die Zerstérungen in den Stadten und die guten Arbeitsmarktperspektiven
konnten viele Ukrainer langere Zeit in Deutschland bleiben, sodass dauerhaft
Wohnungen bendétigt werden. Gleiches gilt fir andere Migranten, die zunachst
in Behelfsunterkiinften untergekommen sind.

Erstmals seit 2015/2016 wuchs die Bevdlkerung in Norddeutschland im
vergangenen Jahr wieder in nennenswertem Umfang. Kumuliert ber die vier
Bundeslander weitete sich die Einwohnerzahl 2022 um rund 200.000 Menschen
aus. Das war mehr als in den vorangegangenen finf Jahren zusammen. Damit
geht ein perspektivisch erheblich steigender Wohnungsbedarf einher. Bei zwei
Personen je Wohnung waren rund 100.000 Wohnungen erforderlich. Abgesehen

von Hamburg verfiigen die norddeutschen Bundeslander noch Uber eine vergleichs-

weise gute Leerstandsreserve. Insgesamt waren in den vier Bundeslandern —

Stand 2021 — rund 70.000 Wohnungen fur Mietinteressenten verfugbar. Allerdings
kann der Leerstand etwa durch die Fluktuation am Wohnungsmarkt oder regionale
Mismatches nicht auf Null sinken. Noch vergroRert wird der Neubaubedarf, wenn

der Zuzug auch 2023 anhalt.

Migration und geplatzte
Eigenheimtraume treiben die
Mietwohnungsnachfrage
nach oben

Nach mehreren Jahren Stagnation
wuchs die Bevolkerung 2022 kraftig



